                 Anexă nr. 1     
                                                                                         

PROIECT
          
Punctul .1.

IMPOZIT CLĂDIRI REZIDENŢIALE PERSOANE  FIZICE
       Alin.(1)   Impozitul pe clădiri este anual și se datorează de către contribuabili pentru clădorole aflate în prprietatea lor,indiferent de locul unde sunt situate și de destinația acestora.Conform art. 491,alineatul 1 din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,cu modificările și completările ulterioare,”în cazul oricărui  impozit sau oricărei taxe locale,care constă într – o anumită sumă în lei sau care este stabilită pe baza unei anumite sume în lei,sumele respective se indexează anual,până la data de 30 aprilie de către Consiliile locale,ținând cont de rata inflației pentru anul fiscal anterior ,comunicată pe site-urile oficiale ale Ministerului Finanțelor Publice și Ministerului Dezvoltării Regionale și Administrației Publice”
    a) Potrivit datelor publicate pe site-ul Ministerului Finanțelor Publice pentru indexarea impozitelor și taxelor locale aferente anului 2026,rata inflației este de 5,6 %,cu excepția impozitului și taxei pe cladiri. 
În înțelesul prezentului titlu,clădirea este orice construcție situată deasupra  solului și/sau sub nivelul acestuia ,indifferent de denumirea ori folosința sa,și care are una sau mai multe încăperi ce pot servi la adăpostirea de oameni,animale,obiecte,produse,materiale,instalații,echipamente și altele asemenea,iar elementele structural de bază ale acesteia sunt pereții și acoperișul,indifferent de materialele din care sunt construite.
  b) Clădirea anexă este clădirea situată în afara clădirii de locuit ,precum și bucătării,grajduri,pivnițe,cămări,patule,magazii,depozite,garaje și altele.
  c)  Clădirea cu destinație  mixtă este clădirea  folosită atât în scop rezidențial cât și nerezidențial;
   d) Clădirea nerezidențială este orice clădire orice clădire care nu este rezidențială;
   e) Clădire  rezidențială  este clădirea alcătuită din una sau mai multe camera folosite pentru locuit,cu dependințele,dotările și utilitățile necesare,care satisface cerințele de locuit ale unei personae sau familii.
  f) Pentru clădirile proprietate publică sau privată a statului ori a unităților administrativ-teritoriale,concesionate,închiriate,date în administrare ori în  folosință după caz,oricăror entități altele decât cele de drept public,se stabilește taxa pe clădiri,care reprezintă sarcina fiscal a concesionarilor locatarilortitularilor dreptului de administrare sau de folosință,după caz,în condiții similar impozitului pe clădiri,precum și taxa pe clădiri se datorează către bugetul local al localitățiiîn care este amplasată clădirea.
  g) Taxa pe clădiri se stabilește proportional cu perioada pentru care este constituit dreptul de concesiune,închiriere,administrare ori folosință.
  h) Cota aplicabilă prevăzută,pentru clădirile rezidenţiale şi clădirile-anexă, aflate în proprietatea persoanelor fizice, ,conform art. 457,alin(1)din Legea nr.227/2015,privind Codul Fiscal,se stabilește la 0,14%, asupra valorii impozabile a clădirii.

   Alin.(2)    Valoarea impozabilă a clădirii, exprimată în lei, se determină prin înmulţirea
suprafeţei construite desfăşurate a acesteia, exprimată în metri pătraţi, cu valoarea
impozabilă corespunzătoare, exprimată în lei/m2, din tabelul următor: 

NOTA;Valorile din tabelul de mai jos sunt minime conform Legii 239/2025.  
                                          

Valoarea  impozabilă
	Tipul  clădirii
	Valoarea impozabilă
· lei/mp_-

	
	Nivelurile aprobate pentru anul
 2025
	Nivelurile propuse pentru anul
2026

	
	Cu instalaţie de apă, canalizare, electricitate sau încălzire
	   Fără instalaţie de apă, canalizare, electricitate, sau încălzire
	Cu instalaţie de apă, canalizare, electricitate sau încălzire
	Fără instalaţie de apă, canalizare, electricitate, sau încălzire

	A.   Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţii exteriori din cărămidă sau din orice alte materiale rezultate în urma unui tratament termic/ chimic
	1562
	938
	2677
	1606

	B.   Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci sau orice alte materiale nesupuse unui tratament termic (chirpici)
	468
	312

	803
	535

	C.   Clădire -  anexă cu cadru din beton armat sau cu pereţii exteriori din cărămidă arsă sau din alte materiale rezultate în urma unui tratament termic / chimic.  
	312
	273
	535
	469

	D.   Clădire – anexa cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, cărămidă nearsă, din vălătuci sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic / chimic
	195
	117
	335
	201

	E.   În cazul contribuabilului care detine la aceeasi adresa încăperi amplasate la subsol,demisol şi/sau la mansardă utilizate ca locuinţă,în oricare dintre tipurile de clădiri prevăzute la lit. A-D.
	75%- din suma care s-ar aplica clădirii
	75%- din suma care s-ar aplica clădirii
	75%- din suma care s-ar aplica clădirii
	75%- din suma care s-ar aplica clădirii

	F.   În cazul contribuabilului care detine la aceeasi adresa încăperi amplasate la subsol,demisol şi/sau la mansardă utilizate în alte scopuri decat cel de locuinţă,în oricare dintre tipurile de clădiri prevăzute la lit. A-D.
	50%-din suma care s-ar aplica clădirii
	50%-din suma care s-ar aplica clădirii
	50%-din suma care s-ar aplica clădirii
	50%-din suma care s-ar aplica clădirii





Alin(21) – repartizarea satelor din comună după rang și zonă,este  următoarea:

RANGUL  LOCALITĂŢII

	Localitatea
	                Rangul -    Zona

	Grămeşti
	                     IV – A,B,C,D

	Bălineşti
	                      V – A,B,C,D

	Rudeşti
	                      V – A,B,C,D

	Botoşăniţa  Mică
	                      V – A,B,C,D

	Verbia
	                      V  - A,B,C,D




 ZONA 


	                         Satul
	Zona

	Strada principală         Grămeşti
	A laterale  B-C-D

	Strada principală         Bălineşti
	A laterale  B-C-D

	Strada principală         Rudeşti
	A laterale  B-C-D

	Strada principală         Verbia
	                                           A laterale B-C-D

	Strada principală         Botoșănița  Mică
	                                          A laterale  B- C-D



Notă: 
·  Încadrarea din tabelul de mai sus se aplică pentru calculul impozitului si taxei pe clădiri și terenuri intravilane;
·  Pentru calculul impozitului și taxei pe terenul  extravilan se aplică zona A, pentru toate satele din componența U.A.T;

  Alin.(3)   Valoarea impozabilă a clădirii se ajustează în funcţie de rangul localităţii şi zona în care este amplasată clădirea, prin înmulţirea valorii determinate conform alin. (2) -(5) cu coeficientul de corecţie corespunzător, prevăzut în tabelul următor:

	Zona în cadrul localităţii
	                             Rangul  localităţii

	
	0
	I
	II
	III
	IV
	V

	A
	2,60
	2,50
	2,40
	2,30
	1,10
	1,05

	B
	2,50
	2,40
	2,30
	2,20
	1,05
	1,00

	C
	2,40
	2,30
	2,20
	2,10
	1,00
	0,95

	D
	2,30
	2,20
	2,10
	2,00
	0,95
	0,90


   
      Alin.(4) Valoarea impozabilă a clădirii, determinată în urma aplicării prevederilor alin.
(1) - (7), se reduce în funcţie de anul terminării acesteia, după cum urmează:
a) cu 50%, pentru clădirea care are o vechime de peste 100 de ani la data de 1
ianuarie a anului fiscal de referinţă;
b) cu 30%, pentru clădirea care are o vechime cuprinsă între 50 de ani şi 100 de
ani inclusiv, la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinţă;
c) cu 10%, pentru clădirea care are o vechime cuprinsă între 30 de ani şi 50 de ani
inclusiv, la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinţă.
      Alin.(5) În cazul clădirii la care au fost executate lucrări de renovare majoră, din punct
de vedere fiscal, anul terminării se actualizează, astfel că acesta se consideră ca fiind cel în care a fost efectuată recepţia la terminarea lucrărilor. Renovarea majoră
reprezintă acţiunea complexă care cuprinde obligatoriu lucrări de intervenţie la
structura de rezistenţă a clădirii, pentru asigurarea cerinţei fundamentale de
rezistenţă mecanică şi stabilitate, prin acţiuni de reconstruire, consolidare,
modernizare, modificare sau extindere, precum şi, după caz, alte lucrări de
intervenţie pentru menţinerea, pe întreaga durată de exploatare a clădirii, a
celorlalte cerinţe fundamentale aplicabile construcţiilor, conform legii, vizând, în
principal, creşterea performanţei energetice şi a calităţii arhitectural-ambientale şi
funcţionale a clădirii. Anul terminării se actualizează în condiţiile în care, la
terminarea lucrărilor de renovare majoră, valoarea clădirii creşte cu cel puţin 50%
faţă de valoarea acesteia la data începerii executării lucrărilor.
     Alin.(6) În anul fiscal 2026, Impozitul/taxa pe clădiri rezidențiale persoane  fizice,se calculează ,astfel:
· Conform art.457,alin(1),din Legea 239/2025;
    Alin.(7) Cota adițională conform Art.489,alin.(1) aplicabilă în anul fiscal 2026 este:

	
	2024
	2025
	2026
	
	
	
	
	

	Cotă adițională
	-
	-
	-
	
	
	
	
	

	Rata inflației
	13,8
	10,4
	-
	
	
	
	
	



      
       Punctul  .2.    

Calculul impozitului pe clădirile nerezidenţiale aflate în proprietatea persoanelor
fizice
 Alin.(1)    
               Pentru clădirile nerezidenţiale aflate în proprietatea persoanelor fizice,
impozitul pe clădiri se calculează prin aplicarea unei cote de 0,3 %
asupra valorii care poate fi:
     a) valoarea rezultată dintr-un raport de evaluare întocmit de un evaluator
autorizat în ultimii 5 ani anteriori anului de referinţă;
     b) valoarea finală a lucrărilor de construcţii, în cazul clădirilor noi, construite în
ultimii 5 ani anteriori anului de referinţă;
      c) valoarea clădirilor care rezultă din actul prin care se transferă dreptul de
proprietate, în cazul clădirilor dobândite în ultimii 5 ani anteriori anului de referinţă.
    Alin.(2) 
                Cota impozitului pe clădiri se stabileşte prin hotărâre a consiliului local. 
     Alin.(3) 
                 Pentru clădirile nerezidenţiale aflate în proprietatea persoanelor fizice, utilizate pentru activităţi din domeniul agricol, impozitul pe clădiri se calculează prin
aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a clădirii.
    Alin.(4) 
             În cazul în care valoarea clădirii nu poate fi calculată conform prevederilor alin.
(1), impozitul se calculează prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile
determinate conform art. 457,din Legea 227/2015 cu modificările și completările ulterioare.
 
 Alin.(5)
              În anul fiscal 2026, Impozitul/taxa pe clădiri nerezidențiale persoane  fizice,se calculează,astfel:
· Conform art.458,alin(1),din Legea 239/2025;
· Conform art.458,alin(2),
Cota impozitului pe clădiri stabilită potrivit alin (1)pentru anul 2026nu poate fi mai mică decât cota stabilită pentru anul 2025


    Alin.(6) Cota adițională conform Art.489,alin(1) aplicabilă în anul fiscal 2026 este:

	
	2024
	2025
	2026
	
	
	
	
	

	Cotă adițională
	-
	-
	-
	
	
	
	
	

	Rata inflației
	13,8
	10,4
	-
	
	
	
	
	


 
    Punctul . 3.
    Calculul impozitului pe clădirile cu destinaţie mixtă aflate în proprietatea
persoanelor fizice
    Alin.(1) 
                  În cazul clădirilor cu destinaţie mixtă aflate în proprietatea persoanelor fizice,
impozitul se calculează prin însumarea impozitului calculat pentru suprafaţa folosită
în scop rezidenţial conform art. 457, din Legea 227/2015 cu modificările și completările ulterioare,cu impozitul determinat pentru suprafaţa folosită în scop nerezidenţial, conform art. 458, din Legea 227/2015 cu modificările și completările ulterioare.
   Alin.(2) 
                În cazul în care la adresa clădirii este înregistrat un domiciliu fiscal la care nu se
desfăşoară nicio activitate economică, impozitul se calculează conform art. 457, din Legea 227/2015 cu modificările și completările ulterioare.
  Alin.(3) 
             Dacă suprafeţele folosite în scop rezidenţial şi cele folosite în scop nerezidenţial nu pot fi evidenţiate distinct, se aplică următoarele reguli:
            a) în cazul în care la adresa clădirii este înregistrat un domiciliu fiscal la care nu se
desfăşoară nicio activitate economică, impozitul se calculează conform art. 457, din Legea 227/2015 cu modificările și completările ulterioare.
            b) în cazul în care la adresa clădirii este înregistrat un domiciliu fiscal la care se
desfăşoară activitatea economică, iar cheltuielile cu utilităţile sunt înregistrate în
sarcina persoanei care desfăşoară activitatea economică, impozitul pe clădiri se
calculează conform prevederilor art. 458, din Legea 227/2015 cu modificările și completările ulterioare.
         
      Alin.(4)
                  În anul fiscal 2026, Impozitul/taxa pe clădiri cu destinație mixtă persoane  fizice,se calculează,astfel:
· Conform art.459,alin(1),din Legea 239/2025;


     Alin.(5) Cota adițională aplicabilă conform Art.489,alin(1), în anul fiscal 2026 este:

	
	2024
	2025
	2026
	
	
	
	
	

	Cotă adițională
	-
	-
	-
	
	
	
	
	

	Rata inflației
	13,8
	10,4
	-
	
	
	
	
	





         Punctul.4.
Calculul impozitului/taxei pe clădirile deţinute de persoanele juridice -Conform art. 460
    
     Alin.(1) – Interval (0,2% - 1,3%)
                  Pentru clădirile nerezidenţiale aflate în proprietatea sau deţinute de
persoanele juridice, impozitul/taxa pe clădiri se calculează prin aplicarea unei cote
de 1 %, , asupra valorii impozabile a clădirii.
    Alin.(2) 
                 Pentru clădirile nerezidenţiale aflate în proprietatea sau deţinute de
persoanele juridice, utilizate pentru activităţi din domeniul agricol, impozitul/taxa pe
clădiri se calculează prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a
clădirii.
    
    Alin.(3)
                 Pentru stabilirea impozitului/taxei pe clădiri, valoarea impozabilă a clădirilor
aflate în proprietatea persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului
anterior celui pentru care se datorează impozitul/taxa şi poate fi:
          a) ultima valoare impozabilă înregistrată în evidenţele organului fiscal;
          b) valoarea rezultată dintr-un raport de evaluare întocmit de un evaluator
autorizat în conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate în vigoare la
data evaluării;
          c) valoarea finală a lucrărilor de construcţii, în cazul clădirilor noi, construite în
cursul anului fiscal anterior;
          d) valoarea clădirilor care rezultă din actul prin care se transferă dreptul de
proprietate, în cazul clădirilor dobândite în cursul anului fiscal anterior;
         e) în cazul clădirilor care sunt finanţate în baza unui contract de leasing financiar,
valoarea rezultată dintr-un raport de evaluare întocmit de un evaluator autorizat în
conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate în vigoare la data
evaluării;
       f) în cazul clădirilor pentru care se datorează taxa pe clădiri, valoarea înscrisă în
contabilitatea proprietarului clădirii şi comunicată concesionarului, locatarului,
titularului dreptului de administrare sau de folosinţă, după caz.
    
  
 Alin.(4) 
                 Valoarea impozabilă a clădirii se actualizează o dată la 5 ani pe baza unui raport de evaluare a clădirii întocmit de un evaluator autorizat în conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate în vigoare la data evaluării.
    Alin.(5) 
                Prevederile alin. (6) nu se aplică în cazul clădirilor care aparţin persoanelor faţă
de care a fost pronunţată o hotărâre definitivă de declanşare a procedurii
falimentului.
    

      Alin.(6) 
                  În cazul în care proprietarul clădirii nu a actualizat valoarea impozabilă a clădirii  în ultimii 5 ani anteriori anului de referinţă, cota impozitului/taxei pe clădiri este 5%.
     Alin.(7) 
             În cazul în care proprietarul clădirii pentru care se datorează taxa pe clădiri nu a
actualizat valoarea impozabilă în ultimii 5 ani anteriori anului de referinţă, diferenţa
de taxă faţă de cea stabilită conform alin. (1) sau (2), după caz, va fi datorată de
proprietarul clădirii.
     Alin.(10)
                    În anul fiscal 2026, Impozitul/taxa pe clădiri deținute de persoanele juridice ,se calculează,astfel:
· Se aplică cota adițională la valoarea stabilita conform ali.(1) și alin.(2);

     Alin.(11) Cota adițională conform Art.489,alin(1) aplicabilă în anul fiscal 2025 este:

	
	2024
	2025
	2026
	
	
	
	
	

	Cotă adițională
	-
	-
	-
	
	
	
	
	

	Rata inflației
	13,8
	10,4
	    -
	
	
	
	
	



Alin.(12)  
      Autoritatea deliberativă a administrației publice locale la propunerea autorității executive,poate stabili cote adiționale la impozite și taxe locale.
1. Cotele adiționale stabilite conform alin(12),nu pot fi mai mari de 50%față de nivelurile maxime stabilite în Codul Fiscal;
2. Pentru terenul agricol nelucrat timp de 2 ani consecutiv,consiliul local poate majora impozitul cu până la 500%,începând cu al treilea an în condițiile stabilite prin hotărâre a consiliului local;
3. Consiliul local poate majora impozitul pe clădiri și impozitul pe teren cu până la 500%pentru clădorile și terenurile neângrijite situate în intravilan;
4. Criteriile de încadrare în categoria clădirilor și terenurilor prevăzute la punctul 3,se adoptă prin hotărâre a consiliului local;
5. Hotărârile consiliului local stabilite potrivit punctului 4,au caracter  individual;
         
   
    

 Punctul .5.
Plata impozitului/taxei
  Alin.(1) 
                Impozitul pe clădiri se plăteşte anual, în două rate egale, până la datele de 31
martie şi 30 septembrie, inclusiv.
   Alin.(2) 
                Pentru plata cu anticipaţie a impozitului pe clădiri, datorat pentru întregul an
de către contribuabili, până la data de 31 martie a anului respectiv, se acordă o
bonificaţie de  10%, stabilită prin hotărâre a consiliului local. 
   Alin.(3)
                  Impozitul pe clădiri, datorat aceluiaşi buget local de către contribuabili, de
până la 50 lei inclusiv, se plăteşte integral până la primul termen de plată.
    Alin.(4) 
                 În cazul în care contribuabilul deţine în proprietate mai multe clădiri amplasate
pe raza aceleiaşi unităţi administrativ-teritoriale, prevederile alin. (2) şi (3) se referă
la impozitul pe clădiri cumulat.
       
  Scutiri
     Alin.(5)
                     Se acordă scutire de la plata impozitului/taxei pe clădiri pentru:
   - clădirea aflata în proprietatea publică sau privată a statului sau unităților administrativ teritoriale,cu excepția încăperilor folosite pentru activități economice sau agrement;
  - clădirea aflată în proprietatea fundațiilor înființate prin testament constituite,conform legii,cu scopul de a întreține,dezvolta și ajuta instituții de cultură națională,precum și de a susține acțiuni cu caracter umanitar,social și cultural; 
 -  clădirea aflată în proprietatea sau coproprietatea veteranilor de razboi, a văduvelor de război și a văduvelor necăsătorite ale veteranilor de război;
  -  clădirea folosită ca domiciliu aflate în proprietatea sau coproprietatea persoanelor prevăzute la art.1 al Decretului – lege nr. 118/1990,privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive politice.
   - clădirea folosită ca domiciliu și/sau alte clădiri aflate în proprietatea sau coproprietatea persoanelor prevăzute la art. 2 lit. a),c)-e) din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 82/2006 pentru recunoașterea meritelor personalului armatei participant la acțiuni militare și acordarea unor drepturi acestuia și urmașilor celui decedat,aprobată cu modificări prin Legea nr. 111/2007,cu modificările și completările ulterioare;
 -  clădirile funerare din cimitire și crematorii;
 - clădirile care sunt afectate activităților hidrotehnice,hidrometrice,de îmbunătățiri funciare și de intervenții la apărarea împotriva inundațiilor,cu excepția încăperilor folosite pentru activităși economice;

